DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:

-COTOFANA ANGELA, cetitean romén, domiciliati in mun.Bucuresti, Bld.Iuliu
Maniu nr.57, bL.OD 16, sc.D, ct.5, ap.155, sector 6, CNP 2400201400075, nccdsitoritd,

-COTOFAN,Z\ GHEORGHE, cetifcan romin, domiciliat in mun. Bucuregti, Int.Jarului
nr.2A, bLM27, sc.A, et.3, ap.15, sector 6, CNP 1620806400297, cisdtorit sub regimul comunitdgii
legale de bunuri,

-COTOFANA 10ONUT, cetitcan romdn, domiciliat in mun. Bucuregti, Cal.Giulesti
nr.188, sector 6, CNP 1730205413011, nccisitorit,

in calitate de vdnzdtor, pe de o parte,

SANDU CRISTI-ADRIAN, cetifcan romdn, domiciliat in mun.Bucuresti,
str. Trapezului nr.2, bl.M6, sc.E, et.7, ap.205, scctor 3, CNP 1841029420064,

-SANDU ALINA-IONELA, cetitcan romin, domiciliati in mun.Bucuresti,
str. Trapezului nr.2, bLM6, sc.E, et.7, ap.205, scctor 3, CNP 2890111430043, soti, cdsdtoriti sub
regimul comunititii legale de bunuri,

in calitate de cumpdritori, pe de alti parte, a intervenit prezentul contract de vidnzare in

urmdtoarele conditii:

Noi, Cotofani Angela, Cotofani Gheorghe si Cotofand Ionug, vindem sogilor, Sandu
Cristi-Adrian §i Sandu Alina-Ionela, dreptul de proprietate asupra constructiilor situate in
intravilanul satului Ciochina, str.Calea Bucuresti nr.24, com.Ciochina, jud. Ialomita,
compus din constructiile: Cl-locuintd, edificatd din paiantd, in suprafagi construiti de 57 m.p.,
identificatd prin nr. cadastral 23405-C1, intabulati in C.F. nr. 23405-C1 a localitdtii Ciochina,
C2-anex3, construiti din paiant, in suprafati construitd de 14 m.p., intabulatd in C.F. nr. 23405-C2 a
localititii Ciochina, constructii amplasate pe un lteren concesionat in suprafafd de 988 (noud sute
oprzeci §i opt) m.p. conform mésuritorilor cadastrale, respectiv de 1.000 (o mie) m.p. in acte, din
care suprafaa de 308 m.p. reprexinti teren cu categoria de folosinfd curfi-constructit, iar suprafata
de 680 m.p.- teren cu categoria de folosinté ,,vie”, avind urmitoarele laturi §i vecinitdti: la N-E pe o
laturi de 25,06 m.L-imobil identificat prin nr. cadastral 1186, la N-V pe o laturd de 39,00 m.l.-Misu
Tasel, la S-E pe o laturi de 39,87 m.l.-Vasile Alexandru, la S-V pe o laturd de 25,10 m.L.-Calea
Bucuresti, Zeren identificat prin nr. cadastral 23405 pentru care s-a dispus inscrierea provizorie a
dreptului de proprietate privatéi in favoarea U.A.T Ciochina prin incheierea nr.94328/23.11.2018 a
B.C.P.I. Slobozia.

Casa de locuit a fost edificati de mine, Cotofand Angela in timpul cisitoriei cu Cogofani
Stelian in baza certificatului de urbanism nr. 107/02.08.1993 si a autorizagiei de construire nr.
15/02.08.1993 emise de Primarul com. Ciochina, iar terenul aferent a fost concesionat in baza
contractului de concesiune incheiat cu U.A.T. Ciochina la data de 16.11.1992 si inregistrat sub
nr.260/23.02.1993. Ca urmare a decesului lui Cotofand Stelian la data de 15 noiembrie 2000, cota sa
parte de % (o doime) din dreptul de proprietate asupra constructiei C1 si din dreptul de concesiune
asupra terenului aferent de 1.000 m.p. a fost mostenitd de subsemnatii, Cotofand Angela, in calitate
de sotie supravieguitoare, intr-o cotd de 2/8 (doud optimi), Cotofand Gheorghe, in calitate de fiu, intr-
o coti de 3/8 (trei optimi) si Cotofani Ionug, in calitate de fiu, intr-o cotd de 3/8 (trei optimi),
conform certificatului de mostenitor suplimentar nr.97/18,12.2001 eliberat de Notarul Public
Carmen Bocancea, cu sediul in mun.Bucuresti, sector 6. Totodatd, declarim ci in ceea ce priveste
constructia C2, nu detinem inscrisuri justificative, anul construirii fiind 1993, dar, suntem de acord,
pe riscul nostru, si se ia in considerare existenga dreptului bazat pe o posesie exercitatd sub nume
de proprietar necontestat, situatie confirmatd si prin certficatul pentru atestarea cd petentul este
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cunoscut de proprictar nr.  3478/24.08.2020 §i prin procesul-verbal de identificarc a imobiluluj
nr.3478/24.08.2020, acte cmise de Primiria com. Ciochina, fiind inscrigi in Registrul Agricol, vol. 1,
tip 2, la poz. 21. La contractul de concesiune mengionat mai sus s-a incheiat actul aditional
nr.1/23.10.2018, inregistrat sub nr.4084/23.10.2018 prin care s-a modificat cap.I din contract in ccca
ce priveste calitatea de concesionari in favoarea vnzitorilor.

Pregul vénzirii stabilit de noi, pirgile contractante, este cumulul sumelor de 2.000 (doua
mii) euro §i 36.425 (treizeci §i gase mii patru sute doudzeci i cinci) lei, achitat integral in
numerar de cumpiritori astizi, data autentificirii prezentului contract, preg pe care noi, vanzitorii
declarim ci l-am primit, ficcare proportional cu cota-parte detinuti din drept, prezenta mengiune
avind valoarea unci chitante liberatorii pentru exccutarea obligagiei de platd.

Noi, pértile, am luat la cunogtinti de dispozitiile art. 1665 Cod civil in sensul ¢i vinzarea este
anulabild atunci cand pregul este fictiv (cind a fost stabilit fird intengia de a fi plitit) sau cand este
derizoriu (cdnd pretul este intr-atat de disproportionat fati de valoarea bunului incit este evident cd
nu s-a dorit si s¢ consimti la o vinzare), insi pretul a fost plitit cfectiv, este cel negociat de noi,
pirtile contractante si reflectd valoarea de piatd a bunului.

Noi, Cotofand Angela, Cotofani Gheorghe si Cotofani Ionut, cunoscind dispozitiile art. 239
Cod penal privind abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor gi cele previzute de art. 326 Cod
penal privind falsul in declaratii, declarim ci nu avem creditori care si fic fraudati prin nstrdinarea
bunului de mai sus, nu suntem debitori in procedura insolventei conform legii nr.151/2015, nu ne
aflim in niciunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, nu ne aflim
intr-o situatic care ar putea atrage ulterior punerea sub interdictie, ci suntem singurii proprietari ai
bunului de mai sus, cd acesta nu a fost instriinat, nu este grevat de sarcini, servituti §i urmdriri de
nicio naturd, ci nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu a fost scos din
circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprictatea statului, nu face obiectul
unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu a fost adus ca aport la capitalul social al
vreunei societiti, nu am promis vinzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestuia in favoarea
altor persoane, nu formeazi obiectul vreunui litigiu in instangd, conform extrasului de carte funciard
emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia in baza cererii nr. 87256/08.09.2020.

Noi, vanzitorii, garantim pe cumpdritori atit fmpotriva evictiunii care i-ar impiedica total
sau partial in stipinirea netulburati a bunului vindut, conform art. 1695 Cod civil, cat i pentru
viciile ascunse ale imobilului, care fac bunul vindut impropriu intrebuintirii la care este destinat sau
care ii micgoreazd in asemenea misurd intrebuintarea sau valoarea incat, dacd le-ar fi cunoscut,
cumpiritorii nu ar fi cumpdrat sau ar fi dat un preg mai mic, conform art. 1707 Cod civil (este ascuns
acel viciu care, la data predirii, nu putea fi descoperit, fird asistentd de specialitate, de citre un

cumpiritor prudent si diligent).
Transmiterea dreptului de proprictate asupra constructiilor opereazi pe data autentificrii

prezentului contract, cind are loc si predarca/preluarea imobilului, adici punerea lor la dispozitia

cumpiritorilor impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingrdditd a

posesiei, noi, cumpdritorii, indeplinindu-ne obligatia de a verifica starea in care se afld bunurile

imobile la momentul predirii, pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinzdtorii au obligatia si le
remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Ca o consecinti a transmiterii dreptului de proprietate asupra constructiilor, se transmite
i aferent, urmind a incheia astfel cu U.A.T.

cumpiritorilor dreptul de concesiune asupra terenulu
Ciochina un act juridic cu titlu oneros care s reglementeze dreptul de concesiune.
Impozitele si taxele, de orice naturd, asupra imobilului de mai sus sunt in sarcina noastrd, a

vinzitorilor, pani la data de 31 decembrie 2020, fiind achitate conform ccrtiﬁcatultfi de atestare
fiscali nr. 2113/24.08.2020 emis de Primiria com.Ciochina, iar incepind cu data de 1 ianuarie 2021
obligatia de plati a lor trece in sarcina cumpiritorilor. )
Totodati, noi, vinzitorii, cunoscind consecingele penale ale falsului in declaratii, declardm
pe proprie rispundere ci este achitatd contravaloarea datoriilor pentru serviciile de utilitdgi (adresa
nr.3197322446591/26.08.2020 emisi de Enel Energie S.A.), imobilul neavind alte utilitdgi: gaz,

apid/canalizare.
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Noi, pirtile, declariim ¢ am fost informate de cdtre notarul public cu privire la dispozitiile
Legii nr. 372/2005 privind performanta encrgeticd a clidirilor, eu modificirile $i .coni:)lcf-;rilc
ultetioare, sens in care vinzitorii pun la dispozitia cumpiritorului certificatul de bcrfornémﬂ
energeticd inregistrat in registrul auditorului energetic Tudoran Maricica sub nr. 0899/02.06.2019 di;a
carc rezulti cdi locuinga, este incadrati in clasa de performangd energeticd E. Noi, fnstrfindtorii
declardim cd nu am incheiat un contract de asigurare obligatoric a locuingei si noi, dnl){lndimrii'
declarim ci suntem de acord sil o dobindim in aceste conditii, avind obligagia ca in termen de cinc;
zile lucritoare de la data autentificirii prezentului act s contractim o politd de asigurare obligatorie
pentru dezastre (PAD).

Subsemnatii, Sandu Cristi-Adrian §i Sandu Alina-lIonela, intelegem s cumpdrdm de la
Cotofand Angela, Cogofand Gheorghe i Cotofand lonut, dreptul de proprictate asupra constructiilor
mai sus aratate, pe tercn concesionat, la pregul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al
cirui continut ne declardm de acord.

Subsemnatii, Sandu Cristi-Adrian §i Sandu Alina-Ionela, precizim ci suntem cisitoriti sub
regimul comunititii legale reglementat de art. 339 Cod civil care prevede cd bunurile astizi
dobéndite sunt bunuri comune in devilmisie. Totodatd, declarim ci locuinga astdzi dobanditd nu va
avea natura juridicd de ,,locuinta familiei”.

Am luat cunostingi de prevederile art. 461 alin. (2) si ale art. 466 alin. (2) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal in sensul ci dobanditorii au obligatia si depuni o noud declaratic de
impunere la organul fiscal local 1n a cirui razi teritoriali de competent sc afli imobilul in termen de
treizeci de zile de la data dobandirii §i datoreazi impozit pe imobil incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmitor (dobandirii).

Noi, pirtile contractante, declarim ci a fost indepliniti obligatia instrdindtorilor de a
transmite citre dobanditori toate inscrisurile pe care le detin §i care pot avea consecinte asupra
drepturilor si obligatiilor privitoare la proprietatea care a fost instrdinata.

Cheltuiclile de autentificare a prezentului contract (onorariu+TVA) si cele de intabulare
sunt suportate de cumpiritori, fiind determinate avind in vedere echivalentul pdrgii din preg
exprimati in moneda euro de 9.713,40 lei, la cursul de referingd al B.N.R. de astizi, de 1 euro=4,8567
lei, rezultind o valoare totald de 46.138,40 lei.

Lucririle de publicitate imobiliari se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr. 7/1996.

Noi, vanzitorii, ne declarim in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprictate
al cumpiritorilor in cirtile funciare ale constructiilor ce formeazi obiectul prezentului fnscris $i cu
notarea transmiterii dreptului de concesiune in cartea funciard a terenului.

Am luat cunostingi de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare
privind operatiunile de fncasiri §i pliti in numerar i pentru modificarea §i completarea O.U.G. nr.
193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de platd.

Noi, pirtile, declarim ci am luat cunostingi de continutul prezentului act pe care l-am
ingeles in intregime §i declarim ci cele consemnate in cuprinsul acestuia sunt adevirate, sub
sanctiunile previzute de legea penald pentru falsul in declaratii. Constatdnd ci acest contract, ale
cdrui clauze au fost negociate in prealabil de citre noi, corespunde intocmai voingei noastre, am

semnat unicul exemplar al acestuia.
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Tehnoredactat Biroul Notarului Public PXun Mariana, intr-un exemplar original, care rimine

in arhiva biroului notarial §i gapte duplicate, din care unul va rimine n arhiva biroului notarial §i

sase au fost eliberate pirtilor.

Vinzitors, Cumpardtori,
COTOFANA ANGELA, SANDU CRISTI-ADRIAN,
COTOFANA GHEORGHE, SANDU ALINA-IONELA,
COTOFANA IONUT,

ROMANIA )
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PAUN MARIANA
Licenta de functionare nr. : 3295/2872/20.12.2013
Sediul: mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. Talomita
fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1015

Anul 2020 luna septembrie ziua 14

fn fata mea, PAUN MARIANA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

-COTOFANA ANGELA, cetitean romén, domiciliatd in mun.Bucuresti, Bld.Iuliu
Maniu nr.57, bLOD 16, sc.D, et.5, ap.155, sector 6, CNP 2400201400075, identificati cu C.1. scria
RX nr. 049378 eliberati la data de 11.06.1998 de Sectia 21, in nume propriu,

—COIOFANA GHEORGHE, cetitean romén, domiciliat in mun. Bucuresti, Int.Jarului
nr.2A, bLM27, sc.A, et.3, ap.15, sector 6, CNP 1620806400297, identificat cu C.I. seria RR nr.
773755 eliberati la data de 19.07.2011 de SPCEP Sector 6, in nume propriu,

-COTOFANA IONUT, cetitean romén, domiciliat in mun. Bucuresti, Cal.Giulesti
nr.188, sector 6, CNP 1730205413011, identificat cu C.I. seria RX nr. 430052 eliberatd la data de
03.02.2014 de SPCEP Sector 6, in nume propriu,

_SANDU CRISTI-ADRIAN, cetitean romén, domiciliat in  mun.Bucuresti,
str. Trapezului nr.2, bLMS, sc.E, et.7, ap.205, sector 3, CNP 1841029420064, identificat cu C.I. seria
RK nr. 456086 eliberati la data de 10.11.2019 de SPCEP Sector 3, in nume propriu,

.SANDU ALINA-IONELA, cetitean romdn, domiciliati in mun.Bucurest,
str. Trapezului nr.2, bLM6, sc.E, et.7, ap.205, sector 3, CNP 2890111430043, identificatd cu C.I. seria~
RX nr. 797578 eliberati la data de 09.10.2015 de SPCEP Sector 3, in nume propriu, care, dupd ce au
citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au
consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, se declard autentic prezentul inscris.

Scutit de plata impozitului pe venitul din transferul proprietdtii imobiliare.
S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2 in sumi de 69 lei cu chitanga nr. (3| £2F-114.09.2020.
S-a incasat onorariul in sumi de 950 lei si T.V.A. de 180,50 lei cu bon fiscal nr. o  /14.09.2020,
din care suma de 30 lei si T.V.A. de 5,70 lei reprezintd taxa de verificare in RNNRM.
NOTAR PUBLIC,
PAUN MARIANA
L.S.

Prezentd duplicat s-a intocmit in sapte exemplare, de Piaun Mariana, notar pi

data autentificirii actului si are aceeasi forti probantd ca originalul.
4. NOTAR|E
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